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DIREKT@ORENS
KOMMENTAR

Vi har lagt bak oss et ar som pa mange mater kan ka-
rakteriseres som et mellomar for LABO. | 2013 ferdigstil-
te vi ingen boligprosjekter. Men til tross for dette sa har
aktiviteten veert stor pa mange omrader. LABO forvalter
nesten 4000 boliger, og det er over gooo LABO-med-
lemmer som eier oss. Dette forplikter og krever en god
innsats innenfor vare virksomhetsomrader.

Som boligbyggelag sa driver LABO en sveert fragmen-
tert virksomhet. | tillegg til & vaere forvalter for alle
borettslag og sameier (158 i tallet) med de oppgavene
dette innebeerer, fra regnskapsfarsel og innkreving av
felleskostnader, til administrativ og juridisk bistand,

sa driver vi bade eiendomsmegling og leverer hand-
verks- og andre praktiske tjenester til boligselskapene.
Og ikke minst bistar vi med vedlikeholdsplanlegging og
gjennomfgring av store og sma vedlikeholdsprosjekter.
Styrene i borettslagene og sameiene skal ha ros for
hvor dyktige de er til a ta vare pa eiendommene sine.
LABO er glade for a veere en aktiv og kompetent ressurs
for dere i dette arbeidet, bade med planlegging og
giennomfaring av ulike tiltak. | 2013 vedtok Tagtvedt Il
borettslag & gjennomfere det mest omfattende vedli-
keholds- og rehabiliteringsprosjektet i LABOs historie.
Totalt skal det gjennomfagres arbeider for ca. 60 mill.
Vilien og gjennomfgringsevnen til et godt og systema-
tisk vedlikehold understreker det faktum at det er en
trygg og god boliginvestering a kjgpe seg en bolig i et
borettslag tilknyttet LABO.

Gjennom vare dyktige eiendomsmeglere i GARANTI sa
formidlet vi i fjor 117 boliger i borettslag tilknyttet LABO.
GARANTI var ved utgangen av 2013 den nest sterste
eiendomsmegleren i Larvik. Nevnes skal ogsa Boservice
som yter praktiske tjenester innenfor omrader som lg-
pende vedlikehold og stell av utearealer, snekkerarbeid,
rengjering og oppfelging av forsikringsskader. Avde-
lingen har vokst sa mye siden den ble etablert i 2007 at
den i dag star for ca. 30 % av LABOs inntekter.

Og sist, men ikke minst: Det er over gooo LABO-med-
lemmer som skal ha glede av medlemskapet sitt. Den
viktigste medlemsfordelen er forkjepsretten til bolig, og
det er gledelig & konstatere at den blir benyttet pa 1 av
4 leiligheter. Gjennom medlemskapet og Fordelskortet
som medfelger sa far LABO-medlemmene ogsa glede av
mange gode medlemsfordeler og rabatter innenfor bl.a.
forsikring, tele/ telefoni, reiser, byggevarer og annet.
Bruk medlemskapet ditt og aktiver Fordelskortet ditt via
LABQOs nettsider!

Som nevnt innledningsvis sa ferdigstilte vi ingen bolig-
prosjekter i 2013. Vi har imidlertid mange nye boliger
under planlegging og utvikling. | 2013 kjgpte vi tomten
Nansetgata 6c, tidligere Bertel O. Steen bilsenter. | 2015
vil vi legge ut et flott boligprosjekt for salg pa denne
eiendommen. Fgr denne tid vil vi allerede ha lansert nye
flotte boligprosjekter pa Hovland sammen med Helge
Klyve AS, pa Havnegarden (beliggende ved siden av
Marius Brygge) sammen med JM, pa Veldre og i Kvelde.
Alle boligprosjektene vil veere borettslag tilknyttet LABO
med forkjgpsrett for LABOs medlemmer. Forkjopsretten
til bolig er som nevnt var viktigste medlemsfordel og
den mest verdifulle du har som LABO-medlem, sa ikke
nel med & melde deg inn!

Avslutningsvis vil jeg takke alle tillitsvalgte i borettsla-
gene og sameiene for et sveert godt samarbeid i 2013,
vi er takknemlige for den tilliten dere viser gjennom

a benytte oss som en medspiller og bidragsyter i det
ansvarsfulle vervet dere innehar. En stor takk ogsa til
alle LABO-ansatte for det arbeid og den innsats som er
lagt ned i 2013. Tilliten dere alle viser oss skal vi ta godt
vare pa!

Asle F. Granerud
Adm.direktar
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STYRETS BERETNING FOR 2013

Veldre er et av boligprosjektene det har blitt arbeidet med i 2013

LABO er et samvirkeforetak som har til hovedformal &
skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag eller
pa annen mate og a forvalte boliger for andelseierne.
LABO ligger i Larvik kommune.

Vi har tilbakelagt nok et godt ar i 2013 med et over-
skudd pa1,8 mill. fgr skatt. Egenkapitalandelen var er
solide 60 %.

Det er 36 ansatte i LABO. De er fordelt pa 35,1 arsverk.
Var virksomhet som boligbyggelag er mangfoldig. Vi
bygger boliger for vare medlemmer. Ved siden av forret-
ningsfarsel for bade sameier og borettslag, sa leverer vi
tjenester knyttet drift, vedlikehold og oppgradering av
eiendommene til boligselskapene. Og gjennom Caranti
Eiendomsmegling er vi den nest stgrste eiendomsme-
gleren i Larvik.

Som i 2012 sa er det slik at de strukturelle endringene
i boligbyggelagene i Norge pagar fremdeles. Antallet
boligbyggelag i Norge er i skrivende stund redusert fra
86 i 2007 til 48 pr. dags dato.

MEDLEMMER
LABO har gkt sin medlemsmasse med 467 medlemmer
i 2013.

Det er innmeldt 606 nye medlemmer i 2013. 135 med-
lemmer er strgket pga. manglende betaling av kontin-
gent. LABO har pr. 31.12.2013 9277 medlemmer.

BYGGEAKTIVITET:

Byggeaktiviteten i Larvik er fremdeles forholdsvis lav.
Befolkningsveksten er lav, men behovet for nye boliger
vil komme. Det er viktig & planlegge nye boligprosjekter
slik at vi er rustet for en fremtidig befolkningsvekst.

Vihar i lgpet av det siste aret investert i tomter sentralt
i Larvik, pa Veldre og i Kvelde. Vi har i tillegg flere eien-
dommer under vurdering.
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Tagtvedt er et av de sterste rehabiliteringsprosjektene til LABO

Konkret jobber vi med felgende boligprosjekter:

® 20 boliger pa Veldre
=  Hovland Park - 12/24 boliger i Frankendalsveien 87

= 10-14 leiligheter i Kvelde, reguleringsplan under
utarbeidelse

®  20-25 leiligheter i Nansetgata 65 (tidl. B.O. Steen
bilforretning), reguleringsplan under utarbeidelse

BORETTSLAGENES VEDLIKEHOLD

| 2013 har det blitt utfert vedlikeholds- og rehabilitering
i borettslagene for ca. 85 mill. mot 8o mill. i 2012. LABO
har hatt byggeledelsen i de stgrre prosjektene.

Vedlikehold av elendommene og boligmassen er viktig.
Det er na over 60 borettslag og sameier som har inn-
gatt kontrakt med LABO om vedlikeholdsplanlegging av
eiendommene sine. Et godt og riktig vedlikehold betyr
sparte kostnader og hgyere verdi pa boligene.

Noen av de mest omfattende vedlikeholds- og rehabili-
teringsprosjekter er:

=  Tagtvedt Il borettslag — Borettslaget vedtok pa
generalforsamling i 2013 det sterste vedlikeholds
prosjektet i LABOs historie. Balkonger skal bygges
nye, vinduer, dgrer og kledning skal skiftes og det
skal etterisoleres. Prosjektets gkonomiske ramme
er pa 60 millioner.

®  Hovland borettslag — Borettslaget skal rehabilitere
og utvide balkonger og legge om tak. Kostnads-
rammen er ca. 20 mill.

®  Prinsekvartalet borettslag og sameie — vedlikehold
av balkonger og fasader med en kostnadsramme
pa ca. 10 mill.

= Valbyskogen borettslag - skifte kledning og
vinduer. Budsjettert ramme pa ca. 10 mill.

®  Rgdberg borettslag — etterisolering, nye vinduer og
dgrer, samt nye garasjer - ca. 8 mill.
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Nye glassbalkonger pa Tagtvedt. Her med de ansatte pa teknisk
avdeling

GARANTI EIENDOMSMEGLING

Det har veert betydelige svingninger i boligmarkedet det
siste aret og konkurransen om oppdrag er hard. Selv
om vi registrerer en nedgang totalt s hevder GARANTI
seg godt i denne konkurransesituasjonen. Garanti LABO
var, som i 2012, ved utgangen av 2013 den nest sterste
eiendomsmegleren i Larvik. Den totale markedsandelen
var i Larvik pa boligomsetning var 17 %.

Vi gjennomfarte totalt 202 boligformidlinger i 2013, mot
259 i 2012. Antall omsatte ordinzere borettslagsboliger

i 2013 var 117 mot 134 i 2012. Gjennom andre eien-
domsmeglere ble det i 2013 formidlet 93 borettslagsbo-
liger, mot 96 i 2012, slik at i Larvik ble det til sammen
formidlet 210 borettslagsboliger i 2013, mot 230 i 2012.
Var markedsandel pa borettslagsboliger var ca. 63 % i
2013, noe som er litt lavere enn i 2012.

| 2013 solgte vi 14 selveierboliger mot 22 i 2012.

Av Garantikjedens 29 meglerkontorer landet rundt var
LABO Caranti det 3. starste meglerkontoret basert pa
antall omsatte boliger.

Forkjgpsrett for medlemmer

| 2013 var det 55 medlemmer som har benyttet sin
forkjepsrett ved kjop av brukt bolig, mot 56 i 2012. Det
betyr at over 1 av 4 boliger blir solgt pa forkjgpsrett.
Forkjgpsretten er den aller viktigste medlemsfordelen i
LABO, og det er hyggelig & konstatere at andelen boli-
ger som blir ervervet ved bruk av forkjgpsrett fremdeles
er gkende.

GENERALFORSAMLINGEN 2013

LABOs ordinaere generalforsamling ble avholdt 14. mai
2013 pa Crand.

Foruten 69 delegerte fra borettslag tilknyttet LABO, og
7 delegerte fra ikke-boende andelseiere, matte medlem-
mer av styret, ansatte og var revisor KPMG AS.

Mye morro pa Hgstkonferansen 1. Doktor Solberg 2. Morgengymnastikk
3. God mat hgrer med 4. Byvandring i Drammen

Nar det gjelder valg av tillitsvalgte, vises det til fullsten-
dig oversikt over LABO:s tillitsvalgte bak i beretningen.

STYRET
Styret har hatt g meter i 2013. Det er behandlet i alt 71
protokollerte saker.

ADMINISTRASJONEN
Administrasjonen bestar ved utgangen av 2013 av 22
ansatte med til sammen 21,5 arsverk.

LABO Boskervice

Boservice benyttes mye av vare boligselskap. Behovet
for kompetanse og tjenester innenfor flere fagfelt er
stort nar det gjelder forvaltning av eiendom. Tjenestene
fra Boservice er etterspurte i denne sammenhengen.
Virksomheten bestar av 14 ansatte fordelt pa 13,6
arsverk. | tillegg benyttes det vikarhjelp tilsvarende ca.
ett arsverk i forbindelse med ferieavvikling og en hektisk
sommerperiode.

OPPL £RING/ KOMPETANSE — KURS OG KONFERANSER
Hostkonferansen for styret boligselskapene

LABOs arlige konferanse for tillitsvalgte ble denne gang
avholdt pa First Ambassadeur Hotell i Drammen. Dette
var LABOs 29. konferanse. 131 personer deltok pa konfe-
ransen. Oppslutningen var omtrent som i 2012. | denne
sammenheng skal det sies at LABO har en svaert god del-
takelse pa konferansene sammenlignet med andre bolig-
byggelag. Dette er vi stolte av! Ikke minst er det viktig at
styrene innehar kunnskap og kompetanse om forvaltning
og drift av boligselskap med tanke pa de store verdiene
man skal ta vare pa. At hastkonferansen var er viktig i sa
mate, er den store deltakelsen et bevis pa.

Viktige emner i konferansen var bomiljg, brannvern og
vedlikehold i borettslagene. Vi skaper en god ramme for
konferansen ved a benytte bade egne dyktige ansatte
og personer utenfra som foredragsholdere.
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1 og 4. Dvelse gjor mester 2. Konkurranser er alltid spennende 3. Hitzoptikk med stand

Opplaering og kompetanse i virksomheten
Oppleaering og tilfersel og utvikling av kompetanse er
viktig for & opprettholde kvaliteten pa vare tjenester.
For & inneha tillatelse til & drive eiendomsmeglings-
virksomhet og regnskapsfarsel, sa er det pakrevd en
kontinuerlig godkjent etterutdanning av de ansatte.

| 2013 har ansatte deltatt pa kurs og konferanser innen
folgende emner:

= NBBLs lederkonferanser
= NBBLs forsikringskonferanse

= Kurs innen juridiske emner
®  Fagkurs innen skatt, regnskap og gkonomi-
forvaltning

= Ulike fagkurs og konferanser innen eiendomsmeg-
ling i regi av GARANTI Eiendomsmegling og Norges
Eiendomsmeglerforbund

= Ulike kurs innen byggtekniske fag

= Konferanser om medlemsfordeler

Medlemsfordeler, informasjon- og markedsfgring
Gjennom BBL Partner AS, vart felles selskap med 46
andre boligbyggelag, tilbyr vi medlemsfordeler innen en
rekke omrader for vare enkeltmedlemmer. Til sammen
representerer vi over 500.000 medlemmer.

Medlemsarrangement

Lordag 9.november inviterte vi vare medlemmer til
ferjulshygge pa Bolgen. Vi viste Jul i Flaklypa og hadde
Leons sirkusskole i foajéen. Canal Digital, Kraftinor og
LABO spleiset pa kinobillettene. Kinolgrdagen er etter
hvert blitt en tradisjon som bade vi og vare medlemmer
setter stor pris pa. Det kom ogsa denne gangen over
180 barn og voksne. Noen av vare samarbeidspartnere
hadde stand sammen med oss. Garanti, Kraftinor, Larvik
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Barne og ungdomsteater, Gustavsen VVS, Canal Digital
og Stamina trening hadde alle medlemsarktiviteter og
informasjon.

Bomagasinet

| 2013 har vi fortsatt samarbeidet med 15 andre bolig-
byggelag om utgivelse av Bomagasinet. Bomagasinet
kommer ut 4 ganger i aret og distribueres til alle vare
medlemmer. Medlemsbladet scorer ogsa i ar hgyest nar
medlemmene skal rangere hvor de gnsker informasjon
fra bolighyggelaget. Nr 4-2013 ble utvidet og fulldistri-
buert til alle husstander i Larvik. | tillegg til Bomagasinet
sender vi ut nyhetsbrev pa e-post hver maned, og
bruker vare hjemmesider og facebooksider til med-
lemsinformasjon.

BANKTJENESTER

Rentenivaet holder seg lavt. Dette vil nok vedvare i
mange ar fremover. Dette skyldes farst og fremst den
gkonomiske situasjonen i Europa, men ogsa globale
forhold indikerer dette.

Utfordringene knyttet til 1an til borettslag er noe
mindre enn tidligere. Situasjonen i finansmarkedene har
stabilisert seg. Bankene har forstatt at lan til borettslag
representerer en svaert liten risiko, om enn noe risiko
som helst. Gjennom var bankavtale med Larvikbanken
er lanebetingelsene na bedre enn hva man oppnar som
privatkunde med hgyest mulig sikkerhet. Innskuddsren-
ten er fra 2 % til 3,3 % og er bedret vesentlig.

Det aller viktigste grunnlaget for en god bankavtale er
volumet som vi kan tilby til bankene:

Samlede Ian for alle selskaper som er tilknyttet oss, en-
ten gjennom forvaltning eller i eierskap — ogsa inkludert
LABO og LABOs prosjektselskaper, i Larvikbanken er pr.
31.12. 2013 398 mill. | tillegg kommer 1an i Eika Boligkre-
ditt pa 126 mill. Totale innskudd ved arsskiftet var 134
mill. kroner.
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1. Bomagasinet med ny layout 2. Bomiljgprisen til Marius brygge 3 -&. Bowling og trim viktig for samholdet

HUSBANKEN

Husbanklan har gode betingelser. Men for & fa lan i
Husbanken s stilles det strengere krav enn bygge-
forskriftene pa bl.a. energilasninger. Vi vil fremdeles
prioritere bade bygge- og rehabiliteringsprosjekter pa en
slik mate at de tilfredsstiller Husbankens krav for & fa Ia-
netilsagn. Borettslagenes samlede lan i Husbanken er pa
ca. 628 mill. kroner ved arsskiftet. | tillegg har Kommu-
nalbanken finansiert en total fellesgjeld pa 75 millioner i
noen borettslag bestaende av omsorgsboliger.

Husbankens flytende rente i 2013 har vaert svaert lav og
var ved arsskiftet 2,08 %.

FORSIKRINGSTJENESTER

| 2013 registrerte vi 72 forsikringsskader. De vanligste
skadetilfellene er vannlekkasjer som skyldes brudd pa
avigpsrar eller vannrar.

Utbetalt erstatningsbelgp i 2013 for de samme skade-
ne er ca. 3,9 mill. kroner. Dette utgjer 39 % av betalt
premie.

Total forsikringspremie utgjorde i 2013 ca. 10,8 mill.
kroner mot 10,1 mill. kroner i 2012.

kT

Driften av vare datasystemer er i hovedsak plassert hos
BBL Datakompetanse AS i Oslo. LABO er sammen med
mange andre boligbyggelag aksjonzer i selskapet. Dette
betyr at datasikkerheten blir ivaretatt pa en trygg mate
og tilfredsstiller alle lovpalagte krav. All annonsering av
borettslagsboliger pa forkjopsrett skjer pa vare nettsider
giennom Forkj@psrettsportalen. Samtlige av vare bolig-
selskap benytter i dag styreportalen.

FORVALTNINGSOPPGAVER
Pr. 31.12.2013 forvalter boligbyggelaget 3947 boliger
i 122 tilsluttede borettslag, 8 frittstaende borettslag,

4 stiftelser, 25 sameier og et aksjeselskap. Samlet
forvaltningsmasse er 166 selskaper medregnet vare
prosjektselskap.

INNKREVING AV FELLESKOSTNADER

| 2013 utgjorde de samlede felleskostnader ca. 218 mill.
kroner, mot 211 mill. i 2012. Ca. 6,9 mill. er utestaende
ved arsskiftet. Dette tilsvarer 3,1 % av den totale innkre-
vingen mot 2,9 % i 2012.

SIKRING MOT TAP AV FELLESKOSTNADER

LABOs sikringsfond er na avviklet. Lagene som var
tilknyttet ordningen er na forsikret i Borettslagenes
Sikringsordning AS.

SAMARBEID MED BORETTSLAGENE

Ansatte fra administrasjonen har deltatt pa nzer samtli-
ge av borettslagenes og sameienes generalforsamlinger,
samt noen styremgter der deltakelse har vaert gnskelig
fra boligselskapene.

Administrasjonen gjar et betydelig arbeid knyttet til
korrespondanse og saksforberedelse til generalforsam-
lingene for de fleste styrene.

Bomiugprisen 2013

Den arlige bomiljgprisen for vare borettslag ble i 2013
tildelt Marius brygge borettslag. Det er LABOs miljgut-
valg som arrangerer konkurransen og star for juryarbei-
det. Prisen ble overrakt pa Hastkonferansen i Drammen.
Marius brygge bestar av 47 leiligheter som ble bygget

i 20m. De har satset pa utradisjonelle aktiviteter som
bowling og trimgruppe. Julen ble i borettslaget markert
med juletretenning med diktlesning. Premien bestar av
en plakett i Larvikitt og en sjekk pa kr 20.000.

LABO arsrapport 2013



Clade og aktive barn pa LABOs juletrefest

MIL@UTVALGET

Utvalget har som vanlig statt for 2 arrangementer i 2013.
Det ble arrangert tur til Bogstad gard og Baerums Verk.
Og ogsa i ar var turen fulltegnet. Utvalget stod ogsa

for juletrefest pa Nanset IFs klubbhytte. Juletrefesten
var nok en gang en suksess med over 100 pameldte.
Tommy Enersen stod for underholdningen.

SAMARBEID MELLOM BOLIGBYGGELAGENE

Det pagar fremdeles en strukturendring blant bolig-
byggelagene. Ogsa i 2013 har det skjedd fusjoner, blant
annet mellom boligbyggelagene BOB (Bergen) og Bo

i Vest, og fusjonen mellom Stavanger og Sandnes ble
vedtatt i januar 2014. Det vil uten tvil skje flere fusjoner
mellom boligbyggelag i arene fremover.

Under slike forhold sa har LABQO prioritert samar-

beid med andre lokale boligbyggelag. | 2013 startet vi
opp et samarbeid med g5 andre lokale boligbyggelag.
Larvik, Drammen, Moss/Rygge, Gjavik, Kongsvinger og
Henefoss har na et samarbeid som vi har nytte av pa
flere omrader i virksomheten var. Dette dreier seg om
benchmarking av ulike virksomheter og betingelser i
boligbyggelagene, samarbeid om medlemsfordeler og
markedsfaring. | tillegg har vi sammen stiftet et selskap
som skal drive med oppgjer knyttet til boligomsetninger.
Utover dette har vi ogsa et samarbeid med boligbygge-
laget i Porsgrunn.

LARVIK KOMMUNE

Vi er forretningsfarer for 11 borettslag som bestar av
til sammen 202 omsorgsboliger. | disse borettslagene
er det kommunen som tildeler boligene. LABO forval-
ter lagene og handterer den administrative delen med
eierskifter.
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LARDAL KOMMUNE

LABO utfgrer ogsa forvaltningsoppgaver for Lardal
kommune. Vi har forvaltningen for 10 eldreboliger orga-
nisert som en stiftelse, og 18 omsorgsboliger i Solstad-
haugen og Steinsholt borettslag.

Vi har gjennom de siste arene etablert flere dattersel-
skaper og andre selskaper sammen med flere samar-
beidspartnere. Noen av disse er:

LABO PROSJEKT AS

LABO Prosjekt AS er et heleid datterselskap av LABO.
Selskapets formal er & veere utbygger og byggherre |
nye boligprosjekter. Dette er fornuftig a gjere ut fra

det formal a skille ut byggevirksomheten fra LABO som
medlemsbedrift og forvalter av boligselskap. LABO leve-
rer tjenester til selskapet i form av byggeledelse og salg
av nye boliger. LABO Prosjekt AS har veert og vil vaere
byggherre i flere boligprosjekter i arene fremover.

NANSETGATA 65 AS

Selskapet ble kjgpt av Bertel O. Steen Eiendom AS i 2013
i forbindelse med erverv av eiendommen Nansetgata

65 (tidl. Bertel O. Steen Bilsenter). Eiendommen vil bli
utviklet til boliger.

VELDREBAKKEN PROSJEKT AS

Eies i fellesskap av LABO, Helge Klyve AS og Svaberg
Holding AS med 1/3 hver. Eiendommen er ferdig regulert
til boliger. Salgsstart for et boligprosjekt er i 2014.

LARVIK SANERINGSSELSKAP AS
LABO eier selskapet sammen med JM Byggholt AS. Eie-
randelen er 5o %. Det er pt ingen aktivitet i selskapet.

FRENVIKR@NNINGEN AS

Selskapet eies av LABO og Telemark Vestfold Utvikling
AS. Selskapet eier et attraktivt tomteomrade pa Gon.
Tomten er regulert til ca. 60 boliger.



Heidi
Skalleberg
Anette
Gullaksen
Lars Erik
Nordrum

KARISTRANDA UTBYGGING AS
Eies sammen med Helge Klyve AS med en eierandel pa
50 % hver. Selskapet kjopte eiendommen Hospitalgata

37 - 39 bestaende av 14 leiligheter. Eiendommen tenkes
utviklet til et boligprosjekt i fremtiden. | mellomtiden
leies leilighetene ut.

HuseBYJORDET AS

Selskapet ble stiftet i 2011 og solgte hgsten 2013 en
tomt til Larvik kommunale eiendom (LKE) beliggende i
Tjolling. Det var ferdigprosjektert et omsorgsboligpro-
sjekt pa eiendommen med en foreliggende rammetil-
latelse. Tomten ble avhendet for a legge til rette for at
LKE som byggherre selv kunne bygge omsorgsboliger.

BBL DATAKOMPETANSE AS

LABO er aksjonaer i BBL Datakompetanse AS. Selskapet
utvikler og drifter vare datalgsninger. Selskapet har
tilhold i Akersgata i Oslo.

GARANTI EIENDOMSMEGLING

LABO er medeier i boligsamvirkets meglerkjede GARAN-

Tl Eiendomsmegling AS. Dette betyr at LABO driver sin
eiendomsmeglingsvirksomhet under dette navnet.

GARANTI bestar av 29 kontorer lokalisert i forskjellige
byer. LABO er forngyd med kjedesamarbeidet og vur-
derer kjedekonseptet som strategisk viktig for eien-
domsmeglingen var.

PARTNER AS

Partner AS er et selskap som formidler ulike typer med-
lemsfordeler innen blant annet forsikrings-, finans-, og
teleprodukter for boligbyggelagene. Selskapet arbeider
med a innga avtaler om medlemsfordeler pa vegne av
de fleste boligbyggelagene i Norge og star blant annet
for utviklingen av Fordelskortet.

Aleksander

Andreas Berg
Melaen
B STYRETS BERETNING
—
I
Ruth Iren
Jacobsen
Garanti med ny logo

LABOS EIENDOMMER

LABO eier flere eiendommer. Eiendommene Hospital-
gata 35 og Brannvaktsgate 23 er ervervet med tanke pa
fremtidige boligprosjekter.

=  Prinsegata 4
Eiendommen er administrasjonens hovedkontor.

=  Prinsegata 2
Eiendommen bestar av 3 seksjoner hvorav LABO
eier seksjon 1 .0g 2. Seksjon 1 benyttes til Garanti
Eiendomsmegling, mens seksjon 2 leies ut. Denne
seksjonen er ervervet med tanke pa en eventuell
utvidelse av hovedkontoret.

= Elveveien 29
LABO Boservice har sitt hovedkontor pa denne
naeringseiendommen.

= Hospitalgata 35

Eiendommen bestar av 2 seksjoner hvorav LABO
eier seksjon 1. Denne inneholder 3 utleieleiligheter
samt et naeringslokale som er utleid. Seksjonen ses
i sammenheng med et fremtidig boligprosjekt med
seksjon 2 som bestar av 14 leiligheter, og som eies
av Karistranda Utbygging AS hvor LABO eier 50 %
av aksjene. Leilighetene er for tiden under utleie.

= Brannvaktsgata 23
Eiendommen ble kjgpt i 2006. Den bestar av 2
leiligheter som leies ut.

= Frgyhovveien 35
Eiendommen ble ervervet i 2012 med det formal at
den skal bli en del av et fremtidig boligprosjekt i
omradet. | mellomtiden leies den ut.

LABO arsrapport 2013
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
LABO skal ha et godt arbeidsmiljg og felger arbeidsmil-
jolovens bestemmelser.

LABO har i 2013 hatt et sykefraver pa 4,8 % mot 3,03%
i 2012. Arsaken er langtidssykefravaer. Landsgjennom-
snittet for boligsamvirket ligger pa 4,8 %.

Det er utnevnt to verneombud, ett i administrasjonen
og ett i Boservice. Vi vurderte dette som hensiktsmessig
ettersom virksomheten i administrasjonen og Boservice
er svaert ulike.Det har ikke forekommet skader eller
ulykker i boligbyggelaget i 2013.

FORURENSNING

Styret kjenner ikke til at LABO driver noen form for
virksomhet som forurenser det ytre miljg ut over det
som ma anses som normalt for den type virksomhet et
boligbyggelag driver.

LIKESTILLINGSARBEID
LABO foglger likestillingsloven og tilstreber likestilling ved
valg av tillitsvalgte og ved ansettelser.

Styret i LABO bestar av 4 menn og 3 kvinner. Styrets
leder er en mann. | Lov om Boligbyggelag er det krav
om representasjon av begge kjgnn i styrene. Det betyr
at hvert kjgnn skal vaere representert med minst 3
medlemmer. Dette gjelder ogsa for varamedlemmer.
Kravet omfatter ikke styremedlemmer som skal velges
blant de ansatte. LABO oppfyller dermed lovens krav
om kjgnnsrepresentasjon i styret.

| LABOs administrasjon er det 11 kvinner og 11 menn
ansatt. | LABO Boservice er det ansatt hhv. 2 kvinner og
12 menn.

LABO har en lgnnspolitikk som gir lik Iznn for kvinner og
menn forutsatt samme stillingsbeskrivelse og ansvar.

Boservice fjerner snoen slik at remningsveiene
er sikret i borettslaget.

M LABO arsrapport 2013




M STYRETS BERETNING

Thor Espen Tholfsen, Lisbeth Eikenes, Hege Voll Midtgaard, Asle F. Granerud, Ida Marie Waale, Anders Villum, Hugo Skau Carlsen,
Anne Norli, Cathrine Roll-Mathisen og Knut Phil

REGNSKAPET FOr 2013 SLUTTORD

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om Styret vil takke borettslagene, avrige forretningsforbin-
fortsatt drift. delser, tillitsvalgte og ikke minst alle ansatte for et godt
Regnskapet viser et overskudd i 2013 pa kr. 1.858.486,- samarbeid i 2013.

for skatt. Styret er tilfreds med resultatet for 2013.

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende over-
sikt aver LABQOs eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

FORSLAG TIL ANVENDELSE AV OVERSKUDD
Arets overskudd pa kr. 1.275.646,- etter skatt foreslas
overfert til annen egenkapital.

LABO har pr. 31.12.2013 en bokfart egenkapital pa
kr. 34.689.551,-

Styret bekrefter at forutsetningene for fortsatt drift er
til stede.

Larvik, 3112.2013 / 24.03.2014

Knut Phil
Cathrine Roll-Matthiesen Styreleder Anders Villum
Hugo Skau Carlsen Hege Voll Midtgaard Anne Norli
Thor Espen Tholfsen Asle Granerud

Adm.dir.

LABO arsrapport 2013
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NYMALTE BORETTSLAG

Skreppestad @st brl.

Hoffsgate brl.
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I RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.13

RESULTATREGNSKAP

2013 2012
DRIFTSINNTEKTER
Organisasjonsmessige inntekter 3312687 3312 468
Honorarer forvaltning 9417 586 8596979
Prosjektadministrasjon 4082358 3228625
Salg eiendomsprosjekt - 356 345
Honorarer fra boligomsetning 6735211 8322930
Andre driftsinntekter Note 1 20920 358 20030374
SUM DRIFTSINNTEKTER 44 468 201 43847722
DRIFTSKOSTNADER
Varekostnader 9312241 8516668
Personalkostnader Note 2 25 215 456 24306 049
Andre driftskostnader Note 3 7324219 6970 238
Avskrivninger Note 4 979 833 918 398
SUM DRIFTSKOSTNADER 42831749 40711 354
DRIFTSRESULTAT 1636 452 3136368
FINANSPOSTER
Finansinntekter Note g 586 080 1559492
Finanskostnader 364 047 323270
NETTO FINANSPOSTER 222034 1236222
RESULTAT F@R SKATT 1858 486 4372590
SKATT Note 6 582 840 1056471
RESULTAT ETTER SKATT 1275646 3316119

LABO arsrapport 2013
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BALANSE

EIENDELER
ANLEGCGSMIDLER:

Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer
Varige driftsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER:

VAREBEHOLDNING
Prosjekter i arbeid
Varelager og varer i arbeid

SUM VAREBEHOLDNING

FORDRINGER
Kundefordringer
Andre fordringer
SUM FORDRINGER

BANKINNSKUDD OG KONTANTER

Kasse, bank, m.m.

SUM BANKINNSKUDD OG KONTANTER

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

M LABO arsrapport 2013

31.12.13 31.12.12
Note 7 12972890 6 406 150
Note 7 2275000 1800000
Note 4 21734900 22 287 104
36982790 30 493 254
3108876
314249 286 815
3423125 286 815
4112915 3080805
2320760 2235854
6 433675 5316659
Note 8 11181013 16392815
11181013 16 392815
21037813 21996 289
58 020 603 52 489 544




B BALANSE PR. 31.12.13

BALANSE

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Andelskapital
Annen egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD
AVSETNINGER
Utsatt skatt

Bundne fondsavsetninger

SUM AVSETNINGER

LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldige off. avgifter
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Hege Voll Midtgaard

Thor Espen Tholfsen

31.12.13 31.12.12

Note g 1690975 1669150
Note g 32998576 31722931
34689 551 33392081

Note 6 307023 264190
Note 10 180932 3671663
487955 3935853

Note 15414111 8119 966
15414111 8119966

1284131 821 296

3098053 2826696

566811 936 264

Note 12 2479991 2457 388
7 428986 7 041 644

58 020 603 52 489 544

Larvik, 31.12.2013 / 24.03.2014

Knut Phil
Styreleder

Anders Villum

Cathrine Roll-Matthiesen

Hugo Skau Carlsen

Anne Norli

LABO arsrapport 2013



16

Boligbyggingen i tiarsperiodene 1950 - til i dag

800

700

600

500

400

300

200

100

1950-1959

1960-1969

1970-1979

Medlemsvekst siste 10 ar

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

1000

2004

M LABO arsrapport 2013

2005

2006

2007

1980-1989

2008

2009

1990-1999

2010

2000-2010

20N

2012

2010 0g senere

2013



B NOTER PR. 31.12.13

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 0. REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Aksjer i datterselskap og tilknyttede selskaper:
Investeringer i datterselskap og tilnkyttede selskap er vurdert etter kostmetoden.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:

Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter
kostnadene kan henfares til. Alle kostnader som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfares nar de
palgper.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunkt,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/ langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som antas a ikke veere forbigaende. Langsiktig gjeld er balansefart til nominelt belgp pa etableringstids-
punktet.

Fordringer:
Fordringer er fort i balansen til palydende, etter avsetning til forventet tap.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidler avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Skatt:

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 27 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige verdier og
skattemessige verdier, samt eventuelle ligningsmessige underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.

NoTE 1. ANDRE DRIFTSINNTEKTER 2013 2012

| posten andre driftsinntekter utgjer Boservice felgende belgp: 14119330 13389387
- Boservice har hatt kostnader pa felgende belgp: 13846922 12 454082
=Driftsoverskudd (internkostnader ikke hensyntatt): 272 408 935 305

Posten andre driftsinntekter inneholder i tillegg til inntekter
fra vaktmesteravdelingen fglgende inntekter:

Inntekter fra gebyrer for innkreving: 262 562 289 472
Inntekter fra utleie av fast eiendom: 715436 571901
Inntekter fra forsikringsadministrasjon: 939 427 875138
Viderefakturert utlegg for TV - avtale Canal Digital 4663139 4664 400
Diverse inntekter: 220 464 240075
Sum andre driftsinntekter 20920 358 20030374

LABO arsrapport 2013
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NoOTE 2. PERSONALKOSTNADER

Lann, honorarer mv.
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader
Andre personalkostnader
Sum personalkostnader

Pr. 3112.13 er det 36 ansatte i LABO, fordelt pa 35,1 arsverk.

Lenn / godtgjerelse til direkter og styret
Lgnn direktgr

Pensjonskostnad direktar

Annen godtgjarelse direktar

Styrehonorarer

Pensjonskostnader

LABO er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon og

LABO har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne lov.

Innbetalt pensjonsinnskudd inkl. AFP-ordningen.
Egenandel ansatte
Sum pensjonskostnader

NoTe 3. ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Posten bestar av fglgende:

Kostnader drift og vedlikehold av eiendommer:

Kostnader til drift og vedlikehold (Verktay, maskiner, EDB og kopi)
Fremmede tjenester (Juridisk, revisjon o.1.)

Kontorkostnader (Telefon, porto, papir, rekvisita m.m.)
Markedsfgringskostnader:

Kostnader til kontingenter, forsikringer m.m.

Kostnader transportmidler:

Andre kostnader (Styret, tillitsmannskonferanse, generalforsamling m.v.)
Tap pa fordringer og usikre prosjekter:

Sum andre driftskostnader

Revisor
Godtgjarelse til revisor er fordelt pa falgende:

Lovpalagt revisjon
Attestasjonstjenester

Teknisk bistand

Annen revisjonsrelatert bistand

Sum revisor

Merverdiavgift er forholdsmessig fradragsfart.

M LABO arsrapport 2013

2013 2012
19209 297 18785 667
3003432 2908737
1604084 1450775
1398 643 1160870
25215 456 24306 049
2013 2012
990 281 943 605
41033 37616
6000 15075
282000 251000
2013 2012
1973351 1797151
-369 267 -346 376
1604084 1450775
2013 2012
1397677 697726
1689612 1774257
174040 218 373
650935 607 762
1764665 1839818
664 166 705 507
594725 567753
308 801 401 114
79597 157929
7324219 6970 238
2013 2012

60 425 85800
6325 15290
13877 15 345
9417 0

90 044 116 435




M NOTER PR. 31.12.13

NOTE 4. DRIFTSMIDLER OG AVSKRIVNINGER

Inventar EDB-utstyr Maskiner Biler Bygninger Totalt
Boservice Traktor
Anskaffelseskost 01.01.13 1225358 339392 1711373 3945744 23614840 30836706
Tilgang 2013 0 48 241 0 379388 0 427629
Avgang 2013 -307 830 -188492 0 -61 680 0 -558002
Anskaffelseskost 31.12.13 917528 199141 1711373 4263452 23614840 30706333
Akkumulerte avskrivninger 31.12.13 -657 190 -154920 -1641126 -3306071 -3212126 -8971 433
Balansefart verdi pr. 31.12.13 260338 44221 70 247 957381 20402714 21734900
Arets avskrivninger -143 954 -31612 -42 946 -366 948 -394 373 -979 833
@Bkonomisk levetid 5 AR 3-5AR 3-5AR 5 AR 50 AR
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer Linezer Lineaer
Bygninger utgjer folgende eiendommer:
Bokfart verdi
Prinsegata 4 ErverveT 1 2001 4516825
Prinsegata 2 - seksjon 1 ErverveT 1 2001 981 824
Prinsegata 2 - seksjon 2 ErRverveT 12003 975230
Brannvaktsgate 23 ERVERVET 1 2004 1771650
Elveveien 29 ErverveT 1 2005 5083117
Hospitalgata 35 ERVERVET 11996 2186151
Grostulhaugen (firmahytte) ERVERVET 12012 2733869
Froyhovveien 35 ErverveT 1 2012 2154048
Sum bokfert verdi bygninger 20402714
NoTe 5. SAMMENTRUKNE POSTER 2013 2012
Renteinntekter 554668 498 960
Andre finansinntekter 31413 1060533
Sum finansinntekter 586 080 1559492
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NoOTE 6. SKATT

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2013 2012
Betalbar skatt pa arets resultat 470 495 821112
Betalbar skatt pa formue 96 316 88378
Feil i skatt fra tidligere ar -26 804 0
Endring utsatt skatt/skattefordel 42 833 120 207
Arets totale skattekostnad pa ordinzert resultat 582840 1029 697
Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik:

Ordineert resultat for skattekostnad 1858 486 4372590
Permanente forskjeller 15 440 -1010736
Endring midlertidige forskjeller -193 586 -429 311
Grunnlag betalbar skatt 1680 340 2932543
Skatt, 28% som utgjer sum betalbar skatt pa arets skattemessige resultat 470 495 821112
Beregnet formuesskatt til staten 96 316 88 378
SUM 566 811 909 490
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:

Betalbar skatt pa arets resultat 470 495 821112
Formuesskatt 96 316 88378
Sum betalbar skatt 566 811 909 490
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt

Forskjeller som utlignes:

Anleggsmidler 1137122 942 460
Omlgpsmidler 0 1075
Cjeld 0 0
SUM 1137122 943535
(+)Utsatt skatt /(-)skattefordel 307023 264190

M LABO arsrapport 2013



B NOTER PR. 31.12.13

NoTE 7. FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Aksjer og andeler

Aksjer i Larvik Saneringsselskap AS
Aksjer i LABO Prosjekt AS

Aksjer i Karistranda Utbygging AS
Aksjer i Torstvedtbakken AS
Aksjer i Frenvikrenningen AS
Aksjer i Husebyjordet AS

Aksjer i Nansetgata 65 AS

Aksjer i Veldrebakken Prosjekt AS
Aksjer i Enigheten Eiendom AS
Aksjer i BBL i Norge Oppgjar AS
Aksjer i BBL Datakompetanse AS
Aksjer i BBL Partner AS

Aksjer i Opplev Larvik AS

Aksjer i Larvik By AS

Aksjer i Garanti Eiendomsmegling
Norge AS

Andeler i borettslag
Andel i NBBL
Bokfart verdi 31.12.2013

Kontorsted

Larvik
Larvik
Larvik
Larvik
Larvik
Larvik
Larvik
Larvik
Larvik
Kongsvinger
Oslo
Oslo
Larvik
Larvik
Oslo

Larvik
Larvik

Eier-/ stemmeandel

Resultat 2013 Egenkapital Bokfert verdi Bokfert verdi
pr. 31.12.13 pr. 31.12.13 pr.31.12.12

81192 3505661 100 100
-315238 2439738 1006 000 1006 000
-141 802 2111126 1165500 1165500
-10 564 1141766 520200 520200
-422928  -2948355 503 000 503 000
1446762 2219869 525000 525000
1103231 3043564 6550740 0
-38 764 245517 1060000 1060000
546 689 621689

100 000 0

574360 574360

400000 400000

0 10000

1000 0

20000 20000

300 300

1 1

12972890 6 406 150

Felgende interne transaksjoner mellom Larvik Bolighygelag og datterselskap har funnet sted i regnskapsaret:

Selskap:

Larvik Saneringsselskap AS
Labo Prosjekt AS
Karistranda Utbygging AS
Torstvedtbakken AS
Frenvikrgnningen AS
Husebyjordet AS
Nansetgata 65 AS

Transaksjon:

TJENESTESALG FRA MOR TIL DATTER
TJENESTESALG FRA MOR TIL DATTER
TJENESTESALG FRA MOR TIL DATTER
TJENESTESALG FRA MOR TIL DATTER
TJENESTESALG FRA MOR TIL DATTER
TJENESTESALG FRA MOR TIL DATTER

TJENESTESALG FRA MOR TIL DATTER

Belgp 2013

20000
16 000
301 443
20000
20000
423325
12000

Med interngevinst menes her interne gevinster som ville blitt eliminert i morselskapet dersom det hadde veert

utarbeidetkonsernregnskap.

Langsiktige fordringer

Lan til Veldrebakken Prosjekt AS
Lan til Enigheten Eiendom AS
Lan til Frenvikrgnningen AS
Bokfart verdi 31.12

Bokfert verdi finansielle anleggsmidler 31.12

2013 2012
1450000 1300000
575 000 500 000
250 000 0
2275000 1800000
15247890 8206 150

LABO arsrapport 2013

Interngevinst:

20000
16 000
301 443
20000
20000
42 3325
12000
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NoTE 8. KASSE, BANK OG POST

Bankinnskudd Sikringsfond for felleskostnader
Bankinnskudd skattetrekk- og arbeidsgiveravgiftskonto
Andre bankinnskudd, kasse og post

Sum kasse, bank og post

NoTe 9. EGENKAPITAL

Egenkapital pr. 01.01.13

Nye medlemmer i 2013

Strgkne medlemmer i 2013
Strgkne medlemmer tidligere ar
Arets resultat

Egenkapital pr. 31.12.2013

Note 10. BUNDNE FONDSMIDLER

Sikringsfond for felleskostnader:

Saldo 01.01

Tilfgrt fra borettslag (arspremie)

Tilfert fra nye borettslag

Tilfert renter i lopet av aret

Utbetalt i forbindles med avvikling av fondet
Dekket tap i borettslag

Saldo 31.12

NoTe 11. LANGSIKTIG GJELD / PANTSTILLELSER OG GARANTIER

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt:

Gjeld til kredittinstitusjoner

Pantelan

2013 2012
180932 3671663
1549549 1620744
9450532 11100407
11181013 16392815
Andels kapital Annen egenkapital SUM
1669150 31722931 33392081
166 500 0 166 500
-25875 0 -25875
-118 800 0 -118 800
0 1275646 1275646
1690975 32998575 34689551
2013 2012
3671663 3505914
0 79199
0 0
98 006 86 550

-3588737
0 0
180932 3671663
2013 2012
11472292 5363700
Gjeld sikret Eiendeler stilt ~ Balansefart
ved pant som sikkerhet verdi pant
15414111 Anleggsmidler 20402 714

Larvik Boligbyggelag har stilt selvskyldnerkausjon for Frenvikrgnningen AS med inntil kr. 2.250.000,-, for LABO Prosjekt
AS med inntil kr. 12.000.000,- og for Husebyjordet AS med inntill kr. 1.600.000,-.

NoTE 12. ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Posten bestar av fglgende:
Palgpte, avsatte feriepenger
Depositum, utvalgsmidler
Annen kortsiktig gjeld

Sum annen kortsiktig gjeld

M LABO arsrapport 2013

2013 2012
2071780 2032 469
1587 21708
406 624 403 212
2479991 2 457 388




B NOTER PR. 31.12.13

Note 13. KLIENTMIDLER

Larvik Boligbyggelag har i sin virksomhet som eiendomsmegler et klientansvar pr. 31.12.2013 pa kr. 16.094.510,-.

Innestaende belgp pa klientkonto - klientmidler - pr. 31.12.2013 er kr. 16.094.510,-.

NoTE 14. ENDRINGER | VARELAGER, KUNDEFORDRINGER OG LEVERAND@RGJELD

2013 2012 ENDRING
Varer 3423125 286815 -3136 310
Kundefordringer 4112915 3080805 -1032110
Leverandergjeld 1284131 821296 462 835
Sum endring -3705 585

LABO arsrapport 2013
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Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad
Periodens betalte skatt
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler

Ordinaere avskrivninger

Endring i varelager, kundefordringer og leverandergjeld

Endring andre tidsavgrensningsposter

Endring i andre forpliktelser

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjep av andre investeringer
Utbetalinger ved lan til naerstaende selskaper
Innbetalinger ved Ian til naerstaende selskaper
Innbetalinger ifm Ian til borettslag
Innbetalinger ved salg av andre investeringer

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Utbetalt utbytte

Inn-/utbetalinger av andelskapital

Utbetalinger av utbytte

Inn-/utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter 01.01

Kontanter og kontantekvivalenter 31.12
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KONTANTSTROMOPPSTILLING

01.01-31.12

NortE 2013 2012
1858 486 4372590

-909 460 -895 054

-40 000 -130000

4 979833 918 398
14 -3705585 382274
209 054 -1009722

-3490732 165749

-5 098 404 3804 235

40000 130000

4 -427 629 -5 865 881
7 -6 566 740 -1609 360
7 -475000 -1 800000
7 - 102 000
7 i R
7 _ R
-7 429 369 -9 043 241

8000000 -

-705 855 -491 791

21825 144600

7315970 -347 191

-5211 802 -5586 197

16 392815 21979011

8 11181013 16 392 815
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M REVISORS BERETNING
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STYRET

Knut Pihl - leder

Anders Villum - nestleder

Hugo Skau Carlsen

Anne Norli

Hege Voll Midtgaard

Cathrine Roll-Matthiesen

Knut Phil, Hugo Skau Carlsen og Anne Norli
er pd valg i 2014

Thor Espen Tholfsen — ansattes representant
Ida Marie Waale - ansattes observater

V/ARAREPRESENTANTER TIL STYRET
Lisbeth Eikenaes

@ivind Holm Olsen

Torunn Myhre

Ingar Jozefowicz

Thorleif Kragli

Ingrid Sedal

[ valgte vararepresentanter er pa va/g}
Aleksander Berg — ansattes representant
Hilde Merete Ramberg — vara observatar

OvVERSIKT OVER LABOs

TILLITSVALGTE OG ANSATTE PR. 31.12. 2013

VALGKOMITE

Stale Landmark

Grete Eknes

@ivind Holm Olsen — oppnevnt av styret

REVISOR:

ANSATTE:
Adm. direkter:
Asle F. Granerud

QKONOMI OG FORVALTNINGSAVDELING:
Stale Langfeldt Boye — gkonomisjef
og stedfortredende for adm.dir.
Merete Tholfsen

Tove Thorsen

Hilde Merete Ramberg

Heidi Camilla Indergy

Thor Espen Tholfsen

Inger Merete Sande

Vibeke Knutsen

Janne Andersen

Alise Myhre

GARANTI EIENDOMSMEGLING:
Lars Erik Nordrum - leder

Ruth Iren Jacobsen

Andreas Melaen

Heidi Skalleberg

Anette Gullaksen

Aleksander Berg
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Boligbyggelaget og borettslagenes revisor er KPMG AS.

TEKNISK/ PROSJEKTAVDELING:
Hakon Jakobsen — leder

Einar Klepaker

Torbjern Serensen

Rune Fjeldheim

Dag Rune Nilsson Norheim

LABO BosERVICE:
Geir Eriksen — leder
Aslak Bolt Evensen
Rahim Marke

Jan Thomas Olsen
Tom Borg

Hans Peter Pedersen
Marius Rolfsen

Liv Unni Borg

Ida Marie Waale
Kietil Nilsen

Nikolai Johansen
Bjgrn Komma
@ystein Allum



B OVERSIKT TILLITSVALGTE OG ANSATTE

OPPNEVNT | ANDRE SELSKAPER:
LABO prosJEkT AS

Asle F. Granerud - styreleder
Knut Pihl - styremedlem
Varamedem:

Stale L Boye

Bard Jervan

Aksjonzerer: LABO 100 %

FRENVIKR@NNINGEN AS

Knut Pihl - styreleder

Asle F. Cranerud - styremedlem
Varamedlem:

Stale L Boye

Aksjonzerer: TVU AS 50 % - LABO 50 %

LARVIK SANERINGSSELSKAP AS

Styremedlem:

Asle F. Granerud

Varamedlem:

Stale L Boye

Aksjonzrer: JM Norge AS 50 % - LABO 50 %

KariSTRANDA UTBYGGING AS

Styret:

Asle F. Granerud, leder

Varamedlem:

Stale Boye

Aksjonzerer: Helge Klyve AS 50 % - LABO 50 %

TORSTVEDTBAKKEN AS:

Styret:

Asle F. Granerud, leder

Varamedlem:

Stale Boye

Aksjonzrer: LABO 51 % - ASO Eiendom 49 %

HuseBYJORDET AS:

Styret:

Asle F. Granerud, leder

Varamedlem:

Stale Boye

Aksjonzerer: LABO 50 %

Byggm. Jorgensen & Kemkers AS 50 %

VELDREBAKKEN PROSJEKT AS
Styret:
Asle F. Granerud — styreleder

STIFTELSEN SHELTER NORWAY
Alise Myhre — styremedlem

NBBL FULLTEGNINGSFORSIKRING AS
Asle F. Granerud - kontrollkomitémedlem

BBL DATAKOMPETANSE AS
Asle F. Granerud - styremedlem

NANSETGATA 65 AS
Knut Phil — styreleder
Asle F. Granerud - styremedlem

OPPNEVNT | EGNE UTVALG:

LABOS MILIBUTVALG:
Arnulf Bredvei - leder
Kari Bgrresen

Jan K. Olsen

Lisbeth Asten Andersen
Svein Thegersen

Alise Myhre

Birgit Nilsen

Inger Merete Sande
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U E BORETTSLAG TILKNYTTET LABO
j o BRLNR BRL NAVN ANTALL | BYGGEAR BYGNINGSTYPE
wi < 2 BYSKOGEN I 32 1953 4 MANNSBOLIGER
h ! 3 BYSKOGEN 1l 34 1952 4/6 MANNSBOLICER
P w 4 BYSKOCEN IV 40 1953 4/6 MANNSBOLICER
g —d 5 HEIBERGSCT 39 16 1953 4 MANNSBOLICER
o a 6 STRANDCT 57 33 1949 BLOKK
m 8 FRAMVEIEN 36 1954 4 MANNSBOLICER
U 9 HALSEN 22 1954 4/6 MANNSBOLIGER
; o 10 STAVERN | 38 1955 4/6 MANNSBOLIGER
— 11 BYSKOGEN @ST 36 1956 4 MANNSBOLIGER
w 12 HOFFSGT. 34 1957 4MANNSBOLIGER
o5 13 SKREPPESTAD 40 1958 4/6 MANNSBOLICER
-] 14 SKIRINGSALSGT. 10 1957 4/6 MANNSBOLIGER
> 15 STAVERN I 24 1959 4 MANNSBOLICER
O 16 JEGERBORGSCGT 8 23 1960 BLOKK
17 JOHAN SVERDRUPSGT.4 29 1960 BLOKK
18 GREVEVN 27 12 1962 BLOKK
19 HORG 8 1961 4 MANNSBOLIGER
20 SKRENTEN 22 1961 REKKEHUS
22 STAVERN [l| 20 1963 4 MANNSBOLICER
23 GLOPPEASEN 6 1963 REKKEHUS
24 () BOKELICATE 24 24 1964 BLOKK
25 FROSTVEDTVEIEN 24 1963 4 MANNSBOLICER
26 JOSEF MINDES 16 1964 8 MANNSBOLIGER
27 YTTERS@VEIEN 20 1965 4 MANNSBOLIGER
28 HILDREBAKKEN 8 1965 REKKEHUS
29 HARALDSGATE 2 B 29 1965 BLOKK
31 DR. HOLMSVEI 16 1966 4 MANNSBOLIGER
32 KILDEN 72 1968 BLOKK
33 VARDEN 24 1968 BLOKK
35 VIKINGVEIEN 30 1968 BLOKK
36 SOLSTAD | 12 1969 REKKEHUS
37 KARLSROGATE 3 19 1969 BLOKK
39 B@KELUNDEN 18 1970 BLOKK
40 KONCESKOGVN 1 30 1970 BLOKK
41 DRENGSROA 30 1971 BLOKK
42 SOLSTAD I 16 1971 REKKEHUS
43 JEGERS 40 1971 BLOKK
4 SKREPPESTADVN 16 C 32 1975 BLOKK
47 SPNDRE TORSRZD 44 1973 REKKEHUS
48 SOLSTAD il 28 1973 REKKEHUS + 8 MANNSBOLIG
49 SKREPPESTAD @ST 56 1975 BLOKK
50 HOVLAND 96 1974 BLOKK
52 VESTRE TORSR@D 60 1975 REKKEHUS
53 AMUNDR@D 36 1975 REKKEHUS
56 JEGERSB.TERR. | 21 1977 BLOKK
57 NORDRE BRATTAS 18 1980 BLOKK
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M BORETTSLAGTILKNYTTET LABO

58 NORDRE HAGAVE 36 1978 BLOKK
59 TAGTVEDT| 65 1980 BLOKK/REKKEHUS

60 FJELLSTUA 31 1980 BLOKK + 6 MANNSBOLIG
62 RONNINGEN 14 1982 BLOKK

63 VALBYSKOGEN 24 1982 REKKEHUS

65 TAGTVEDT II 123 1982 BLOKK/REKKEHUS

67 JEGERSB.TERR Il 6 1983 BLOKK

68 BUGGESGATE 30 1980 BLOKK

71 NANSETVEIEN 70 32 1982 REKKEHUS

73 TIRILTUNET 12 1984 REKKEHUS

74 TAGTVEDT Il| 98 1985 BLOKK/REKKEHUS

75 SOLSTAD NORD 11 1985 REKKEHUS

79 RODBERG 20 1985 REKKEHUS

72 EIRIKSCATE 8 17 1986 BLOKK

78 KL@VERTUNET 16 1986 ENEBOLIGER/REKKEHUS
81 SKOTTA 7 1987 SMAHUS

82 KJ/ERLIGHETSSTIEN 9 1987 ENEBOLIG/2-MANNSBOLIG
69 HORG Il 9 1988 ENEBOLIGER

80 BEKKEFARET | 59 1988 REKKEHUS/ENEBOLIG
84 PRINSEKVARTALET 69 1988 BLOKK

87 SIGNALEN 28 1989 TERRASSEHUS

88 GURISKOGEN 12 1989 REKKEHUS

97 KARISTRANDA | 39 1989 BLOKK

85 BEKKEFARET || 41 1990 REKKEHUS

90 TORSTVEDT 12 1990 4 MANNSBOLIGER

93 FURUHEIM 8 1990 4 MANNSBOLIGER

95 BEKKEFARET I 11 1991 REKKEHUS

103 KARISTRANDA || 46 1991 BLOKK

106 SIBLYST 25 1992 ENEBOLIGER

109 HOSPITALGT 11 6 1994 REKKEHUS

104 COLIN ARCHERSGT 2 14 1995 BLOKK

113 SIBLYST I 15 1995 ENEBOLIGER

114 SIBLYST Il 10 1995 ENEBOLIGER

115 KLEIVERHAGEN 13 1996 ENEBOLIGER

116 STOKKESKOG 10 1996 ENEBOLIGER | KJEDE
111 BUKTA 29 1997 SMAHUS

112 SOLSTADHAUGEN 10 1998 SMAHUS

117 GREVLELIA 14 1998 REKKEHUS

120 LILLESKOGEN 23 1998 BLOKK

124 TVETENEASEN 10 1998 ENEBOLIG

119 S@BAKKEN 12 1999 REKKEHUS

123 FROYHOV 24 1999 SMAHUS/ BLOKK

132 STEINSHOLT 8 1999 REKKEHUS

121 NEDRE NANSET 12 2000 SMAHUS

133 FROYTUNET 30 2000 SMAHUS

131 TARNGARDEN 30 2000 H@YBLOKK

122 BYTERRASSEN b 2000 BLOKK

136 BYHAVEN 41 2001 BLOKK
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134 YTTERS@LIA 30 2001 BLOKK
135 LUNDEBAKKEN 31 2001 BLOKK

137 TVETENE 13 2001 ENEBOLIGER

118 VINJESVE| 18 2003 SMAHUS

139 HERREGARDSBAKKEN 23 2003 BLOKK

127 SOLLIE 26 2004 40G 6 MANNSBOLIGER
138 TAGTVEDT-TUNET 84 2004 6 MANNSBOLIGER
144 HOVLAND ALLE 16 2004 REKKEHUS

159 TVETENE VEST 10 2004 SMAHUS

156 ST. FRANS 10 2005 REKKEHUS

162 STAVERNHAVNA 25 2008 SMAHUS

163 TVETENELIA 32 2005 8 MANNSBOLIGER
161 HUSEBYSKOGEN 32 2005 4 MANNSBOLIGER
164 VERNINGEN 6 2007 2 0G 4 MANNSBOLIG
165 SOLLIEJORDET 4 2008 SMAHUS

167 REKKEVIK 24 2007 6 MANNSBOLIGER
173 ST. KLARA 12 2007 REKKEHUS

175 ALMEVEIEN 6 2007 2 0G 4 MANNSBOLIG
178 LILLETORGET PANORAMA 14 2008 LAVBLOKK

182 S@BAKKEN 1| 2008 SMAHUS

183 FOSSER@DASEN BRL 4 2008 SMAHUS

192 JERPEKOLLEN 2010 SMAHUS

181 GON 11 2010 ENEBOLICER

174 S@NSEBERGET 12 2010 SMAHUS

194 TORSTVEDTBAKKEN 13 2011 SMAHUS

186 BOKETOPPEN 16 2011 LAVBLOKK

195 MARIUS BRYGGE 47 2011 BLOKK

193 BERGLYVEIEN 8 2011 SMAHUS
FRITTSTAENDE BORETTSLAG

NR NAVN ANTALL |  BYGGEAR BYGNINGSTYPE

100 FUTEJORDET BORETTSLAG 21 1991 REKKEHUS/ LEIL.
126 MANEJORDET BORETTSLAG 39 REKKEHUS/ LEIL.

153 PRINSEGATA 17 BORETTSLAG 9 BLOKK

7 BOKEKRONA BORETTSLAG 14 LAVBLOKK

160 MAKEVEIEN BORETTSLAG 6

177 GARDSBAKKEN BORETTSLAG 29

191 FUNKISGAARDEN BORETTSLAG 13 BLOKK

179 HUKESLETTA BORETTSLAG 15

STIFTELSER

38 BETJENINGSBOLICER SYKEHUSET 53 BLOKK

46 STIFTELSEN MODERNE HJEM FOR ELDRE | 30 BLOKK

107 STIFTELSEN GLASSV/AERKGARDEN 39 1993 BLOKK

96 STIFTELSEN LARDAL ELDRESENTER 10 1991 LEILICHETER SMAHUS
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M BoreTTsLAGTILKNYTTET LABO

EIERSEKSJONSSAMEIER

96 SAMEIET PRINSEKVARTALET 12 NZRING OGC BOLIGBLOKK

141 SAMEIET TARNGARDEN 9 BLOKK

125 SAMEIET PRINSEGATA 2 2 NZRING OG BOLIG

128 SAMEIET REKKEVIK BRYGGE 22 LEILIGHETER SMAHUS

129 BOLIGSAMEIET TRYGVESGT. 1-3-5 15 LEILIGHETER SMAHUS

130 BOLICSAMEIET OSKARSCT. 4 9 LAVBLOKK

145 BOLIGSAMEIET SYDFL@YEN 21 BLOKK

145 BOLIGSAMEIET VESTFL@YEN 21 BLOKK

140 BOLIGSAMEIET SJ@GARDEN 30 BLOKK

142 BOLIGSAMEIET KLUBBGARDEN 20 LEILIGHETER SMAHUS

143 BOLIGSAMEIET SVERDRUPSGATE 6 4 LEILIGHETER SMAHUS

149 BOLIGSAMEIET HARALDSGATE 11 24 LAVBLOKK

147 BOLIGSAMEIET KONGEGATA 14 7 LAVBLOKK

150 BOLIGSAMEIET TORGGARDEN 15 LAVBLOKK

152 SAMEIET FRITZ@E BRYGCE 48 LAVBLOKK

168 SAMEIET HELGEROA TERRASSE 37 LEILIGHETER SMAHUS

170 BOLIGSAMEIET @VRE JEGERSBORGGT.1 24 LAVBLOKK

171 BOLIGSAMEIET LANGESTRANDTUNET 20 LEILIGHETER SMAHUS

172 BOLIGSAMEIET RIS@YSTRANDA 38 LEILIGHETER SMAHUS

173 BOLIGSAMEIET OHLSELIA 58 LAVBLOKK

174 BOLIGSAMEIET RISBYODDEN 39 LEILIGHETER SMAHUS

189 BOLICSAMEIET JOH.SVERDRUPSCGT. 2 LEILIGHETER SMAHUS

190 EIERSEKSJONSSAMEIET OSCARSCT 4 N/RING OG BOLIG

197 V/ZARVEN BRYCCE 6 LEILIGHETER SMAHUS

169 M@LLEGATA 14 LEILIGHETER SMAHUS

146 VELFORENINGEN PETTER WESSEL VELFORENING

AKSJESELSKAP

45 LARVIK SANERINCSSELSKAP AS AKSJESELSKAP EieranDEL 50 %

157 LABO PROSJEKT AS AKSJESELSKAP EieranpeL 100 %

158 FRENVIKRZNNINGEN AS AKSJESELSKAP EieranDeL 50 %

187 KARISTRANDA UTBYGGING AS 13 AKSJESELSKAP EieranpEL 50 %

184 TORSTVEDTBAKKEN AS AKSJESELSKAP EiEraNDEL 51 %

199 HUSEBYJORDET AS AKSJESELSKAP EieranpeL 50 %

185 VELDREBAKKEN PROSJEKT AS AKSJESELSKAP EierANDEL 33,33 %

215 NANSETCATA 65 AS AKSJESELSKAP EieranpeL 100 %
ANTALL BOLIGER TIL FORVALTNING 3937
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MEDLEMSFORDELER

34

MEDLEMSFORDELER SOM ER KNYTTET TIL FORDELSKORTET,
SLIK AT DU FAR BADE RABATT OG BONUS. KREVER AKTIVERT KORT

=  Hitz Optikk

®  Bach Johansen Interigr
= Dekkspesialisten

® | ampehuset

= Flugger farve

= (arlsen Fritzge Larvik
®  (Carlsen Fritzge Stavern
= Gustavsen VVS

LOKALE MEDLEMSFORDELER MED RABATT

= Kulturhuset Belgen

= Bpglgen kino - rabatt pa Kinotorsdag
= Stamina

= Tronds transport- og flytteservice
= Kjells markiser

= Vita Amfi

= |asesmeden

= (Celcius Solskjerming

= Sunkost Amfi

= Larvik Begravelsesbyra — Sletsjge
= Christiania Glassmagasin Amfi

= Jernia Thjgmee

= Mesterlys

= (Garn og broderihjornet

| TILLEGG SA ER DET MANGE MEDLEMSFORDELER VIA BBL PARTNER

= Bolighyggelagenes Forsikring

= Sembo

= Thon hotels
= KraftiNor

®  Pangea

®=  DNB Finans

= Sector Alarm

= Telenor

®  Hurtigruten

= Juvelen

= ViaTours

" Hello - telefoni

= Fordelsshopen.no
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Foto:
Line Levinsen = Ane Cathrine Buch
Myriam Bjerkli = Alise Myhre

Forside:
- 3D av Ulfsbakk/Veldrebakken
Nytt boligprosjekt under arbeid

- Ung sjonglar pa medlems- 7&,&%
arrangement i Belgen ////
v/ //
R
Miljgmerket papir og trykkeprosess
Grafisk produksjon: Preutz TIf. 415 07 550
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Larvik Boligbyggelag

Prinsegata 4
Postboks 263

3251 Larvik

Telefon: 3313 85 00
Faks: 3313 8510

www.labo.no
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